Jacarey Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° DE DE DE 2025.

Dispde sobre a regularizacdo de edificacBes localizadas no

Municipio de Jacarei e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Jacarei, no uso de suas atribuicdes que Ihe séo
conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizacdo de
construcdes irregulares ou clandestinas no Municipio de Jacarei em desacordo com a
legislacdo urbanistica vigente, concluidas até 31 de dezembro de 2024, e que apresentem
condicbes de seguranca, acessibilidade, estabilidade, habitabilidade e salubridade,

observadas as disposi¢cdes desta Lei.
§ 1° Esta Lei ndo se aplica a construcéo localizada em:
| — nlcleo urbano irregular;

Il — ndcleo urbano em processo de regularizacdo, salvo em caso de construcao

localizada em imovel ja regularizado perante o Cartério de Registro de Imoveis (CRI);

[l — loteamento irregular em razdo do descumprimento de parametro de

urbanizacao previsto na legislagéo vigente.

§ 2° A regulamentacao desta Lei se dar& por decreto.

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



| ::cqrej Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um hovo avanco Gabinete do Prefeito

Art. 2° Para efeitos desta Lei, considera-se:

| — construcdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Publico

Municipal, porém executada em desacordo com o projeto aprovado;

Il — construcéo clandestina: aquela executada sem prévia autorizacdo do Poder

Publico Municipal, ou seja, sem projeto aprovado e sem a correspondente licenca,

[l = construcdo concluida: aquela que atenda as condicbes minimas de
habitabilidade, seguranca e higiene, nos termos do Cddigo de Obras e Edificacbes do

Municipio de Jacarei e demais normativas aplicaveis.

Art. 3° Podera ser regularizada a construcao:

| - localizada em loteamento regular ou regularizado, sem impedimentos para

construcao;

Il — tombada, preservada ou contida em perimetro de area tombada, ou ainda
localizada no raio envoltério de bem tombado, mediante apresentacdo de anuéncia expressa

do 6rgdo técnico competente;

[l — que se encontre edificada na divisa com terreno vizinho, com mais de 2
(dois) pavimentos e/ ou altura superior a 8,00 metros, medidos a partir do perfil natural do

terreno, e que conte com a anuéncia dos confrontantes.

Paragrafo unico. Sera dispensada a anuéncia dos confrontantes no caso de
edificacdo com mais de 1 (um) ano e 1 (um) dia de conclusédo, a qual devera ser comprovada

por meio de documento ou declaragao.

Art. 4° Nao é passivel de regularizacéo a construcao:
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| - em areas identificadas como de Risco Alto (R3) ou Risco Muito Alto (R4),
conforme classificacdo disposta na Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo do Municipio
de Jacarei, datada de 2024,

Il —em area de preservacdo permanente (APP) ou de protecdo ambiental;
[l — em situacdo de ruina ou mau estado de conservacao;

IV — construida em logradouro ou terreno publico sem autorizagédo para tal, ou

ainda que interfira sobre edificio publico existente ou projetado;
V — total ou parcialmente em faixa nédo edificante;
VI — que seja objeto de discussdo em acao judicial;

VIl — que nado satisfaca as condicdes minimas de habitabilidade, higiene,

salubridade e seguranca previstas nas legislagcbes municipal, estadual e federal,

VIII - que ndo tenha, conforme avaliacdo da administracdo municipal, condi¢des

técnicas de obter alvara ou Habite-se.

IX — que abrigue uso em desconformidade com a Lei Municipal de Uso,

Ocupacéo e Urbanizacéo do Solo.

Paragrafo Unico. A regularizacdo de edificacdo localizada em éarea classificada
como de Risco Baixo (R1) ou Risco Médio (R2) pela Carta Geotécnica de Aptidao a
Urbanizacgéo esta condicionada a execucdo das obras de mitigacdo necessarias a eliminagcéo

do risco.

Art. 5° A regularizacdo de construcao irregular ou clandestina se dara por meio
da expedicao pelo 6rgdo municipal competente de Atestado de Regularidade, documento que

atesta que a edificacédo atende aos requisitos desta Lei e que se equipara ao Habite-se.
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Paragrafo unico. O Atestado de Regularidade ndo dispensa a edificacdo, para
fins de expedi¢cdo de alvara de funcionamento, do atendimento as exigéncias previstas no

Caodigo Municipal de Normas, Posturas e Instalagdes e na legislacdo ambiental.

Art. 6° A regularizacdo de edificacdo com até 499,99 m2 (quatrocentos e
noventa e nove virgula noventa e nove metros quadrados) de area construida se dara por
meio de procedimento automatico, no qual o Atestado de Regularidade sera expedido
automaticamente mediante solicitacdo formal conjunta do proprietario ou possuidor do imével
e de responsavel técnico devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de

Técnicos Industriais (CRT), acompanhada da documentacédo definida em decreto.

Art. 7° A regularizacdo de construcdo que ndo se enquadre no procedimento
automatico se dar4 mediante apresentacao junto ao Poder Publico Municipal de pedido de

aprovacao de projeto de regularizacao instruido de documentacédo disposta em decreto.

Art. 8° A prova de execucgdo da edificacdo até a data de 31 de dezembro de

2024 podera ser feita por meio de, pelo menos, um dos seguintes elementos:

| - lancamento de tributo municipal referente a area construida da edificacdo a

ser regularizada;

Il — notificagdo ou auto de infracdo emitido pelo Municipio de Jacarei ou outro

orgéo publico lavrado anteriormente a data da publicacéo desta Lei;
[Il — prova pericial produzida em juizo;

IV — conta de energia elétrica ou agua do imovel em questédo, com data anterior
a 31 de dezembro de 2024; ou
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V — declaracdo emitida por profissional devidamente habilitado, atestando que a
construcdo foi concluida em data anterior a 31 de dezembro de 2024, acompanhada de

documentacao comprobatoria.

Art. 9°. O pedido de regularizacdo de edificacdo serd analisado por equipe
técnica competente, a qual indicar4, no caso de irregularidade ou omissdo sanavel em
relacdo a documentacdo solicitada, as medidas necessarias para 0 saneamento do

procedimento, conforme regulamentacéo definida em decreto.

Art. 10. As construgbes irregulares ou clandestinas que puderem ser
legalizadas a luz desta Lei deverdo quitar as taxas de licenca para aprovacao de execucao de
obras e instalacbes particulares, na proporcdo de trés vezes o valor da mesma taxa

originalmente prevista no Codigo Tributario Municipal, e a taxa de Habite-se.

Art. 11. Sera isento do pagamento da taxa de emissdo de Atestado de
Regularidade o proprietario ou possuidor de imével com até 70,00 m2 (setenta metros

guadrados) de area construida e que:
| — for isento de recolhimento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU); ou

Il — estiver inscrito no Cadastro Unico para Programas Sociais (CAD Unico).

Art. 12. Os valores arrecadados pelo Poder Publico Municipal por meio dos
processos de regularizacdo de que trata esta Lei serdo destinados ao Fundo Municipal de

Habitagc&o e Desenvolvimento Urbano (FMHDU).

Art. 13. A emissao de Atestado de Regularidade ndo isenta o beneficiario do
pagamento de contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de
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construir prevista na legislacdo urbanistica municipal, independentemente da localizacdo do

imovel.

Art. 14. O disposto nesta Lei ndo subtrai do Poder Publico Municipal o direito de
exercitar seu regular poder de fiscalizacdo, para fins de verificacdo da efetiva adequacédo da

construcdo as exigéncias dispostas nesta Lei.

Art. 15. Em caso de, ap0s expedicdo do Atestado de Regularidade, verificar-se
gue o imovel ndo atende as condicdes minimas de habitabilidade previstas nesta Lei, ficam
sujeitos as penalidades previstas no Coédigo Municipal de Obras e Edificacdes municipal o

proprietario ou possuidor do imével e o responsavel técnico.

Paragrafo Unico. Além da aplicacdo das penalidades cabiveis, o Poder Publico
Municipal comunicara o fato ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA),
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Técnicos Industriais
(CRT).

Art. 16. O prazo para apresentacdo do pedido de regularizacdo de edificacédo é
de 6 (seis) meses contados a partir da data de publicacdo do regulamento desta Lei,
prorrogavel por 2 (dois) periodos iguais a critério do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo anico. A prorrogacdo do prazo de que trata o caput deste artigo se

dara por decreto municipal.

Art. 17. O processo administrativo de expedicado de Atestado de Regularidade

se dara exclusivamente de forma eletrénica pelo sistema AtendeBem online.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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Gabinete do Prefeito, de de 2025.

CELSO FLORENCIO DE SOUZA

Prefeito do Municipio de Jacarei
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