FORMULARIO DE APRESENTACAO DE EMENDA

NOME Jodo Pascoal Caldas Del Mdnaco

E-MAIL eng_monaco@hotmail.com

TELEFONE P/ CONTATO (12) 99715-7123

TEMA Zona Especial de Varzea

ARTIGO DA EMENDA Art 101

PROPOSTA QUE RECEBERA  [Proposta 33

A EMENDA

TEOR DA EMENDA ( ) Adicional ( ) Complementar ( ) Exclusdo

EMENDA

A presente emenda propde a alteragio de parte do artigo 101, de modo a possibilitar a
flexibilizacio da ocupacio ordenada e sustentavel das areas relacionadas ao mesmo, evitando
assim que as mesmas sejam alvos de grilagem e ocupacéo clandestina, para ser inserido na
proposta 33 — art. 101.

Proposta original:

A intengéo é permitir a urbanizaggo aplicando a legislagdo urbanistica e ambiental no ambito federal, estadual e municipal. E|
também indica que deve ter critérios e estudos técnicos para ocupagio nesta area: o parcelamento do solo sera permitido mediantj
studos geoldgico e ambiental associado ao estudo de macrodrenagem, mantendo-se os critérios técnicos para edificagdes nest

Frea. Além disso, alguns parametros especificos para esta zona podem ser revistos como:

- calgadas mais largas de ambos os lados da via;

I pavimentag&o que mantenham a permeabilidade do solo;

- solugbes de drenagem que n&o aumentem a contribuigéo de escoamento natural do terreno;

- mudanca na densidade liquida maxima permitindo 100 hab./ha.

E ainda, além das atividades ja permitidas, incluir a permissdo de atividade industrial de pequeno porte.

Proposta com Emenda:

Art. 101. E a porgao do territério do municipio destinada a compatibilizar a protegéo ambiental e o exercicio de atividades antrépicas,
permitido o uso e ocupagio de seu solo, na cota 575 (quinhentos e setenta e cinco) do sistema cartografico nacional do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), mediante os seguintes critérios:

I - Quando a area de Varzea for constituida por solo turfoso ou hidromérfico, sua urbanizagao
somente sera permitida caso seja apresentado estudo de viabilidade técnica para tal.
Il - ao longo das margens do Rio Paraiba do Sul, fica estabelecida uma faixa de 30m (trinta metros) como area nao edificante ondeJ
n&o houver forma de vegetagao natural, caso contrario, aplica-se a legislagéo federal;

11l - o parcelamento do solo sera permitido somente e mediante prévio estudo geolégico e ambiental;
IV - o sistema viario do parcelamento devera articular-se com as vias publicas adjacentes, sendo que a largura méaxima das vias é
de 15m (quinze metros) com 3m (trés metros) de calgada e 9m (nove metros) metros de leito carrogavel;

- a calgada deve conter uma faixa de permeabilidade de, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) paralela e a partir da guia;
1 - a pavimentagdo deve contemplar solugdes para manter a permeabilidade do solo;

liquida maxima permitida podera variar de 100hab/ha a 800hab/ha , Cuja variacao
sera determinada em funcio da apresentacio de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de
Impacto de Transito que deverdo atender critérios de sustentabilidade a serem previstos na Lei

de Uso e Ocupacgdo do Solo e serem submetidos a aprovagio do o Conselho Municipal d

VIll - A dimensio minima do lote ou fragao ideal, podera variar ente (1000,00m? a 250,00m?) cujz‘

variagao sera determinada em fungdo da apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
Relatorio de Impacto de Transito que deverdo atender critérios de sustentabilidade a serem




previstos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo e serem submetidos a aprovacao do o Conselho
Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano

rdices-urb para a-sao™™

IX - os indices urbanisticos para esta zona listados abaixo, poderdo variar em funcao da
apresentacio de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Transito que deverao
atender critérios de sustentabilidade a serem previstos na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e serem
submetidos a aprovagio do o Conselho Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano:

a) gabarito: e (dois) a 1 iquinze) pavimentos sendo que a altura maxima da edificagao, incluido

todo e qualquer elemento construtivo nao devera ultrapassar a a altura dada pela seguinte
lexpressao, Altura = (numero de pavimentos x 3,30m + 3,40m)

b) taxa de ocup:agéo: de 4_0% (quarenta por _c_ento) a 70%(set_enta por cento);

c) taxa de perm.ilidd: iqiihta por cen a 1 ’(dez por cento), proibida alteracao
lantrépica;

pilidade:
d) recuos: constituirio de 5,0 m (cinco metros) a 2,00 m (dois metros) de frente e fundos, que
onstituirdo areas permeaveis incluidas no calculo da taxa de permeabilidade;

, . 0, ’ o):
) coeficiente de aproveitamento: de 0,8 (zero virgula oito) a 4 (quatro);

X - permitem-se as seguintes categorias de uso:
|a) uso residencial unifamiliar isolado;

b) condominio: com dimensao inferior a 150.000 m? (cento e cinqienta mil metros quadrados) que permita a inscricdo de um circulg
lcom raio obtido pela seguinte formula, onde R é o raio, A é a area da gleba e m é a constante 3,14150:

R =\/O,60*A
b4

c) servigos de hospedagem: estabelecimentos e instalagdes destinados a prestacio de servigos de hospedagem ou moradia dj

icarater transitério;
d) comercial e servigos de entretenimento: estabelecimentos e instalagdes destinadas a clubes desportivos, conjuntos de quadra
de esportes, parques tematicos

c) servicos de hospedagem: estabelecimentos e instalagbes destinados a prestagéo de servicos de hospedagem ou moradia de|
carater transitério;
id) comercial e servigos de entretenimento: estabelecimentos e instalagbes destinadas a clubes desportivos, conjuntos de quadrasJ
de esportes, parques tematicos

Paragrafo unico. Na Unidade de Planejamento W12, a Zona Especial da Varzea inicia-se a uma distancia de 200m (duzento:
metros) da rua Padre Eugénio, Avenida S&o Jo&o / Santa Cruz dos Lézaros estendendo-se até os limites da Macrozona dj
Destinag&o industrial 4s margens da BR 116, Rodovia Presidente Dutra.

Referida EMENDA com a flexibilizacdo na densidade e demais parametros autorizard a
ocupagcio em referidas regides municipais de maneira ordenada.

Nome
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